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GIUNTA COMUNALE – ADUNANZA DEL  22 SETTEMBRE 2009

OGGETTO N. 86
APPROVAZIONE SCHEMI DI ATTI DI CESSIONE DEL DIRITTO DI PROPRIETÀ SU TERRENI RESIDENZIALI      COMPRESI NEI PIANI PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE (P.E.E.P.).
IL SINDACO

Premesso che con deliberazione consiliare n. 104 in data 17.12.2008 l’Amministrazione ha formulato indirizzi circa l’alienabilità degli alloggi costruiti su aree P.E.E.P., stabilendo i parametri ai quali devono uniformarsi le convenzioni comunali di trasformazione in piena proprietà;

Considerato che occorre adeguare ai criteri espressi dalla suddetta deliberazione consiliare gli atti di cessione del diritto di proprietà su terreni residenziali compresi nei Piani per l’Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.);

Visto lo schema degli atti di cessione, redatto dal Servizio Contratti;

Attesa la competenza della Giunta Comunale a deliberare, in relazione al combinato disposto degli artt. 42 e 48 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267;

Formula la seguente proposta di deliberazione
1)  Di approvare lo schema degli atti di cessione del diritto di proprietà su terreni residenziali compresi nei Piani per l’Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.), qui di seguito riportati, distinguendo le cessioni con termine ultraventennale dalla data di sottoscrizione originaria dalle restanti:
””

Rep. n.

 CITTA’ DI VERCELLI

CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA’ DI AREA IN ZONA P.E.E.P. “………………….”, AI SENSI DELLA LEGGE 03.01.1998 N. 448. ATTO MODIFICATIVO DELLA CONVENZIONE REP. N. ……… DEL …………… 

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemila………
il giorno ..................................... del mese di ...................................., in Vercelli, in una sala al 1° piano del Palazzo Comunale

Avanti a me, dott. ……………………………………….sono presenti:

· PATRIARCA arch. LILIANA, nata a Gattinara il 10.11.1961 ed ivi residente in C.so Garibaldi n. 161, la quale interviene e stipula a nome, per conto ed in rappresentanza del COMUNE DI VERCELLI (C.F. 00355580028), di seguito denominato "Comune", ai sensi dell'art. 69 dello statuto comunale, nella sua qualità di Direttore del settore Sviluppo Urbano, in esecuzione della propria determinazione n………. in data ……………… in copia conforme all'originale allegata al presente atto sotto la lettera "A"

-…………………………………………………………………………………………………………………………………………, proprietario superficiario dei millesimi di area in cessione, nel

seguito detto concessionario;

Le Parti, come sopra costituite, mi hanno chiesto di rogare il presente pubblico atto, al quale si premette che:

- è stata stipulata convenzione tra il Comune di Vercelli e ………………………………… rep. n° ………. del…………., a rogito ………………………………. per la  concessione e la regolamentazione del diritto di superficie di area contenuta nel P.E.E.P………………………finalizzata alla realizzazione di n.……. edifici, di cui al progetto edilizio n……………;  

- con atto a rogito notaio ……………in data ………. rep. n………….., registrato a Vercelli il ………………ai n.ri…………….., la cooperativa edilizia  ha venduto al concessionario una unità immobiliare e relativa autorimessa, individuate catastalmente come segue:

N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub ….. –  categoria…..–  classe ……  consistenza vani ……

N.C.E.U.   Fg.…..mapp. ……. sub …… – categoria…….– classe ….       consistenza mq. …..

- con deliberazione consiliare n. 65 del 28.6.1996 sono state individuate come aree da potersi cedere in diritto di proprietà tutte quelle comprese nei P.E.E.P. cittadini; 

-  con conseguente deliberazione di Giunta Comunale n. 302 del 4.6.1998 è stata espressa la volontà di non esercitare il diritto di prelazione delle unità immobiliari realizzate su terreni concessi in diritto di superficie ad imprese o a società cooperative edilizie, per la realizzazione di interventi di edilizia economica e popolare;

- la legge 23.12.1998, n. 448, all’art. 31, commi 47 e 48, determina il costo di trasformazione delle aree di cui sopra in misura pari al 60% dell’indennità di espropriazione, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati; 

-  con deliberazione della G.C. n. 245 del 27 maggio 1999 è stata approvata la metodologia di calcolo e conseguenti costi per il passaggio delle aree concesse in diritto di superficie ad aree in diritto di proprietà;

-  con deliberazione consiliare n. 104 del 17.12.2008 il Comune  ha formulato indirizzi circa l’alienabilità degli alloggi costruiti su aree PEEP, fissando il termine di validità degli obblighi contenuti nelle convenzioni fin ora stipulate, in un periodo di vent’anni, nonché il prezzo delle cessioni successive alla prima;

- il costo (aggiornato all ultimo indice ISTAT disponibile alla data di presentazione della domanda) della trasformazione da diritto di superficie in diritto di proprietà dell’ area riferita all’intero edificio, individuata catastalmente al N.C.T. Fg…….., mapp………….., è di Euro ……………che ripartito per la quota 

millesimale del concessionario risulta di Euro…………….; 
Tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le costituite parti convengono e stipulano quanto segue:

Art.1. Vendita proprietà pro quota dell’area.

Il Comune vende al concessionario che accetta ed acquista, la proprietà dell’area, per quota millesimale indivisa, compresa nel Piano per l’Edilizia Economica e Popolare “………………..” in Vercelli, descritta al C.T. al Foglio ……… mappali ……………..area  su cui insiste il  fabbricato   di cui il concessionario possiede in proprietà superficiaria l’unità immobiliare e l’autorimessa, censite al catasto urbano come segue: 

-- N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub …… – categoria……– classe … consistenza vani ……..

-- N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub …… – categoria…..– classe …. consistenza mq. …..

· COMUNE DI VERCELLI – Proprietà per l’area

quota condominiale complessiva di ………../1000;

Per una migliore identificazione del terreno ceduto in diritto di proprietà,  i comparenti fanno riferimento al tipo planimetrico nel quale esso risulta identificato in tinta “rossa” tipo che riconosciuto esatto e firmato dalle parti e da me Segretario viene allegato al presente atto sotto la lettera “…..”.

Di conseguenza, ai sensi dell’art. 31, comma 45 e comma 47 del-

la legge 448/98, il diritto di superficie costituito con convenzione a rogito …………………rep…………, relativamente alle unità immobiliari  sopraindicate, trasferite al qui comparso concessionario in forza dell’ atto notarile (o amministrativo) di assegnazione di cui alle premesse, viene trasformato in diritto di piena proprietà.

ART. 2 – Diritto di prelazione

La cessione in diritto di proprietà, contrariamente a quanto previsto per la concessione in diritto di superficie, non è sottoposta a limiti temporali, né all’esercizio del diritto di prelazione da parte del Comune.

Art. 3 – Decadenza vincoli convenzionali

Per le cessioni successive alla prima, essendo già trascorso il periodo di anni venti dalla convenzione originaria di concessione diritto di superficie (rep. ………), non opera il disposto della deliberazione di Consiglio Comunale n,. 104 in data 17.12.2008.

Art. 4- Corrispettivo per la cessione in proprietà pro-quota.
Il concessionario ha versato  al Comune la somma di Euro……

(Euro ………) , pari al corrispettivo per la cessione di cui all’art. 1, determinato a cura del civico settore Sviluppo Urbano ed Economico secondo quanto previsto dall'art. 31, comma 48 , della legge 23.12.1998 n. 448, mediante:…………………………

ART. 5- Garanzie del Comune

Il Comune di Vercelli garantisce che il terreno oggetto di cessione in proprietà è di sua piena ed esclusiva proprietà nonché libero da pesi, vincoli, ipoteche che possono escludere o limitare l’esercizio ed il godimento dei diritti di proprietà ceduti con il presente atto. 

La parte  acquirente rinuncia alla documentazione di rito.

ART. 6 - Certificato di destinazione urbanistica

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18 della legge 28.02.1985 n. 47, il Comune dichiara e garantisce che il terreno oggetto di trasformazione ha tutte le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data  …………..n.  ….che si allega al presente atto sotto la lettera "…" e che dalla data di rilascio del certificato stesso fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici che concernano detto terreno.

Art. 7 – Trascrizione della convenzione

I comparenti autorizzano la trascrizione del presente atto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Vercelli.

Art. 8 –Regime patrimoniale

Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151, il concessionario dichiara………………………..

Art. 9 – Dati catastali

I comparenti confermano i dati catastali come sopra riportati, salvo eventuali modifiche identificative apportate dall’Agenzia del territorio.

Art. 10 – Domicilio

Le parti, a tutti gli effetti, eleggono il proprio domicilio:

- il Comune presso la Residenza Municipale,

  - il concessionario presso la sua  residenza.

 Art. 11 – Rinvio

Per quanto non espressamente regolato con il presente atto, si rinvia all’atto principale rep. n……………, nonché alle disposizioni di legge in materia. 

Art. 12 –Varie e fiscali

Tutte le spese inerenti il presente atto sono a carico del concessionario, che chiede l’applicazione di tutti i benefici fiscali previsti nella legge n. 865/1971 e successive modifiche ed integrazioni.

……………..

Le Parti dispensano me Segretario Generale dalla lettura degli allegati, dichiarando di ben conoscerne il contenuto.

E richiesto io Segretario Generale ho ricevuto il presente pubblico atto, scritto a macchina a sensi di legge e parte a mano da persona di mia fiducia, sopra  due  fogli di carta bollata da Euro 14,62 per pagine  ……e porzione ……… e l'ho letto ai comparenti, i quali - a mia richiesta - lo dichiarano conforme alla loro volontà e quindi meco lo sottoscrivono come segue:

          _______________________________________________________ 
         _______________________________________________________

        _______________________________________________________                                      

                                                                                                                                                     “”

                                                                                            ……

        “”

Rep. n.

 CITTA’ DI VERCELLI

CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA’ DI AREA IN ZONA P.E.E.P. “………………….”, AI SENSI DELLA LEGGE 03.01.1998 N. 448. ATTO MODIFICATIVO DELLA CONVENZIONE REP. N. ……… DEL …………… 

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemila………
il giorno ..................................... del mese di ...................................., in Vercelli, in una sala al 1° piano del Palazzo Comunale

Avanti a me, dott. ……………………………………….sono presenti:

· PATRIARCA arch. LILIANA, nata a Gattinara il 10.11.1961 ed ivi residente in C.so Garibaldi n. 161, la quale interviene e stipula a nome, per conto ed in rappresentanza del COMUNE DI VERCELLI (C.F. 00355580028), di seguito denominato "Comune", ai sensi dell'art. 69 dello statuto comunale, nella sua qualità di Direttore del settore Sviluppo Urbano, in esecuzione della propria determinazione n………. in data ……………… in copia conforme all'originale allegata al presente atto sotto la lettera "A"

-…………………………………………………………………………………………………………………………………………, proprietario superficiario dei millesimi di area in cessione, nel

seguito detto concessionario;

Le Parti, come sopra costituite, mi hanno chiesto di rogare il pre-

sente pubblico atto, al quale si premette che:

- è stata stipulata convenzione tra il Comune di Vercelli e ………………………………….rep. n° ………. del…………., a rogito ………………………………. per la  concessione e la regolamentazione del diritto di superficie di area contenuta nel P.E.E.P………………………finalizzata alla realizzazione di n.……. edifici, di cui al progetto edilizio n……………;  

- con atto a rogito notaio ……………in data ………. rep. n………….., registrato a Vercelli il ………………ai n.ri…………….., la cooperativa edilizia  ha venduto al concessionario una unità immobiliare e relativa autorimessa, individuate catastalmente come segue:

N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub ….. – categoria…..– classe ……  consistenza vani ……

N.C.E.U.   Fg.…..mapp. ……. sub …… – categoria…….– classe ….       consistenza mq. …..

- con deliberazione consiliare n. 65 del 28.6.1996 sono state individuate come aree da potersi cedere in diritto di proprietà tutte quelle comprese nei P.E.E.P. cittadini; 

-  con conseguente deliberazione di Giunta Comunale n. 302 del 4.6.1998 è stata espressa la volontà di non esercitare il diritto di prelazione delle unità immobiliari realizzate su terreni concessi in diritto di superficie ad imprese o a società cooperative edilizie, per la realizzazione di interventi di edilizia economica e popolare;

- la legge 23.12.1998, n. 448, all’art. 31, commi 47 e 48, determina il costo di trasformazione delle aree di cui sopra in misura pari al 60% dell’indennità di espropriazione, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati; 

-  con deliberazione della G.C. n. 245 del 27 maggio 1999 è stata approvata la metodologia di calcolo e conseguenti costi per il passaggio delle aree concesse in diritto di superficie ad aree in diritto di proprietà;

-  con deliberazione consiliare n. 104 del 17.12.2008 il Comune  ha formulato indirizzi circa l’alienabilità degli alloggi costruiti su aree PEEP, fissando il termine di validità degli obblighi contenuti nelle convenzioni fin ora stipulate, in un periodo di vent’anni, nonché il prezzo delle cessioni successive alla prima;

- il costo (aggiornato all’ ultimo indice ISTAT disponibile alla data di presentazione della domanda) della trasformazione da diritto di superficie in diritto di proprietà dell’ area riferita all’intero edificio, individuata catastalmente al N.C.T. Fg…….., mapp………….., è di Euro ……………che ripartito per la quota 

millesimale del concessionario risulta di Euro…………….; 
Tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le costituite parti convengono e stipulano quanto segue:

Art.1. Vendita proprietà pro quota dell’area.

Il Comune vende al concessionario che accetta ed acquista, la proprietà dell’area, per quota millesimale indivisa, compresa nel Piano per l’Edilizia Economica e Popolare “………………..” in Vercelli, descritta al C.T. al Foglio ……… mappali ……………..area  su cui insiste il  fabbricato   di cui il concessionario possiede in proprietà superficiaria l’unità immobiliare e l’autorimessa, censite al catasto urbano come segue: 

-- N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub …… – categoria……– classe … consistenza vani ……..

-- N.C.E.U.  Fg. …..mapp. …….sub …… – categoria…..– classe …. consistenza mq. …..

· COMUNE DI VERCELLI – Proprietà per l’area

quota condominiale complessiva di ………../1000;

Per una migliore identificazione del terreno ceduto in diritto di proprietà,  i comparenti fanno riferimento al tipo planimetrico nel quale esso risulta identificato in tinta “rossa” tipo che riconosciuto esatto e firmato dalle parti e da me Segretario viene allegato al presente atto sotto la lettera “…..”.

Di conseguenza, ai sensi dell’art. 31, comma 45 e comma 47 del-

la legge 448/98, il diritto di superficie costituito con convenzione a rogito …………………rep…………, relativamente alle unità immobiliari  sopraindicate, trasferite al qui comparso concessionario in forza dell’ atto notarili (o amministrativo) di assegnazione di cui alle premesse, viene trasformato in diritto di piena proprietà.

ART. 2 – Diritto di prelazione

La cessione in diritto di proprietà, contrariamente a quanto previsto per la concessione in diritto di superficie, non è sottoposta a limiti temporali, né all’esercizio del diritto di prelazione da parte del Comune.

Art. 3 – Sostituzione obbligazioni convenzionali

Sono sostituite le obbligazioni di cui alla convenzione originaria, trasferite al concessionario in forza dell’atto di assegnazione immobili sopraccitato, in contrasto con quelle di cui al presente atto.

Art. 4– Rapporti reciproci

Il Comune ed il concessionario pertanto danno atto che i reciproci rapporti, per il periodo di seguito indicato, sono disciplinati dalle seguenti disposizioni:

-- corrispettivo per la cessione in proprietà pro-quota.
Il concessionario ha versato  al Comune la somma di Euro……

(Euro ………) , pari al corrispettivo per la cessione di cui all’art. 1, determinato a cura del civico settore Sviluppo Urbano ed Economico secondo quanto previsto dall'art. 31, comma 48 , della legge 23.12.1998 n. 448, mediante:

-- determinazione del prezzo per future cessioni 

Il prezzo di cessione degli alloggi in aree P.E.E.P., per le cessioni successive alla prima, nel periodo residuale di validità della convenzione deve essere determinato dai valori correnti alla data di sottoscrizione della presente convenzione di trasformazione in piena proprietà, valori determinati sulla base del valore minimo riportato sul listino immobiliare della C.C.I.A.A. (in funzione della zona e del periodo di costruzione).

.

-- trasferimento degli alloggi convenzionati
In forza del trasferimento degli alloggi, gli acquirenti, e successivamente i loro eventuali aventi causa, subentrano nella posizione giuridica del concessionario, relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla presente convenzione.

In caso di vendita dell'immobile costruito sull'area oggetto del presente atto, il concessionario si impegna a rendere note all'eventuale acquirente,  sin  dagli  impegni preliminari le condizioni previste nella presente convenzione.

Negli atti di trasferimento degli alloggi devono essere inserite clausole, da riportare nella nota di trascrizione, in cui l’acquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente convenzione e si impegna a non usare o disporre dell’alloggio in contrasto con le prescrizioni in essa contenute.

Fotocopia autenticata dell'atto di vendita sarà inviata dal venditore al Comune entro 6 mesi da ogni trasferimento.

In caso di inadempienza verrà applicata nei confronti del vend tore, adeguata sanzione pecuniaria.

-- durata della convenzione 
Il termine di validità della convenzione  rep. n……in data…… a rogito………., indicata in premessa  è di anni venti dalla data di stipulazione originaria  e vincola il  concessionario ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi dalla stessa previsti per l’intero periodo di durata residua.

--  sanzioni a carico dei soggetti inadempienti
Ai sensi dell'art. 8 comma 5 della legge 10/1977, ogni pattuizione stipulata in violazione dei prezzi di cessione è nulla per la parte eccedente.

La nullità può essere fatta valere  dal Comune o da chiunque ne abbia interesse.

ART. 5- Garanzie del Comune

Il Comune di Vercelli garantisce che il terreno oggetto di cessione in proprietà è di sua piena ed esclusiva proprietà nonché libero da pesi, vincoli, ipoteche che possono escludere o limitare l’esercizio ed il godimento dei diritti di proprietà ceduti con il presente atto. 

La parte  acquirente rinuncia alla documentazione di rito.

ART. 6 - Certificato di destinazione urbanistica

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18 della legge 28.02.1985 n. 47, 

il Comune dichiara e garantisce che il terreno oggetto di trasformazione ha tutte le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data  …………..n.  ….che si allega al presente atto sotto la lettera "….." e che dalla data di rilascio del certificato stesso fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici che concernano detto terreno.
Art. 7 – Trascrizione della convenzione

I comparenti autorizzano la trascrizione del presente atto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Vercelli.

Art. 8 –Regime patrimoniale

Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151, il concessionario dichiara………………………..

Art. 9 – Dati catastali

I comparenti confermano i dati catastali come sopra riportati, salvo eventuali modifiche identificative apportate dall’Agenzia del territorio.

Art. 10 – Domicilio

Le parti, a tutti gli effetti, eleggono il proprio domicilio:

- il Comune presso la Residenza Municipale,

  - il concessionario presso la sua  residenza.

 Art. 11 – Rinvio

Per quanto non espressamente regolato con il presente atto, si rinvia all’atto principale rep. n……………, nonché alle disposizioni di legge in materia. 

Art. 12 –Varie e fiscali

Tutte le spese inerenti il presente atto sono a carico del concessionario, che chiede l’applicazione di tutti i benefici fiscali previsti nella legge n. 865/1971 e successive modifiche ed integrazioni.

……………..

Le Parti dispensano me Segretario Generale dalla lettura degli allegati, dichiarando di ben conoscerne il contenuto.

E richiesto io Segretario Generale ho ricevuto il presente pubblico atto, scritto a macchina a sensi di legge e parte a mano da persona di mia fiducia, sopra  due  fogli di carta bollata da Euro 14,62 per pagine  ……e porzione ……… e l'ho letto ai comparenti, i quali - a mia richiesta - lo dichiarano conforme alla loro volontà e quindi meco lo sottoscrivono come segue: 
_________________________________________ 

_________________________________________

__________________________________________

                                                                                                                                                      “”

2) -  Di nominare quale responsabile del procedimento il Direttore F.F.  del Settore Amministrazione Generale ed Istituzionale, dott. ssa  Francesca Lo Magno.

Pere di regolarità tecnica
Il sottoscritto DIRIGENTE  F.F. del Settore Amministrazione Generale ed Istituzionale, ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e dell'art. 69, 6° comma dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole in merito alla regolarità tecnica del presente atto.
Vercelli, li

                                                                       IL DIRIGENTE F.F. DEL SETTORE

AMMINISTRAZIONE GENERALE ED ISTITUZIONALE
                   (Dott.ssa Francesca Lo Magno)

Parere di regolarità contabile
Il sottoscritto DIRIGENTE del Settore Bilancio, Finanza Tributi, ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e dell'art. 69, 6° comma dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole in merito alla regolarità contabile del presente atto.

Vercelli, li

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

BILANCIO FINANZA TRIBUTI

          (Dott. S. Ardizzone)

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione, relativa all'oggetto, formulata dal Sindaco;
Visti:

-  il parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica, espresso dal Dirigente F.F. del   Settore Amministrazione Generale ed Istituzionale, Dott.ssa Francesca Lo Magno, ai sensi dell’art. 49 del  D.Lgs. n. 267/2000;

-    il parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, espresso dal Dirigente del   Settore Bilancio Finanza e Tributi, Dott. Silvano Ardizzone, ai sensi dell’art. 49 del  D.Lgs. n. 267/2000;

Ad unanimità di voti favorevoli, espressi per alzata di mano dai presenti;

DELIBERA
di approvare la proposta di deliberazione, nel testo risultante dal documento che precede.            

Successivamente,

LA GIUNTA COMUNALE

Con voti favorevoli unanimi, espressi palesemente;

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 34, 3°                     comma, dello Statuto Comunale, stante l'urgenza connessa ai termini di legge.

°°°°°°°°°°
